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1. Obrazlozenje
I. POLAZISTA

Pravna osnova

Pravna osnova za donoSenje VII. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Slivho (u
daljnjem tekstu: Izmjene i dopune Plana) je:

Zakon o prostornom uredenju (Narodne novine, 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23; u
daljnjem tekstu: Zakon)

Pravilnik o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (Narodne novine, 106/98, 39/04, 45/04, 163/04,
148/10 (prestao vaziti) i 9/11; u daljnjem tekstu: Pravilnik)

Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske Zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske
Zupanije, 6/03, 3/05-uskl., 3/06*, 7/10, 4/12-isp., 9/13 i 2/15.-uskl., 7/16, 2/19, 6/19-procisceni
tekst), 3/20; * - Presuda Visokog upravnog suda RH Broj: Us0z-96/2012-8 od 28.11.2014.,
Narodne novine, 10/15. od 28.1.2015.)

Prostorni plan uredenja Opcine Slivno (Neretvanski glasnik 1/02, 5/08 i Opcinski glasnik 6/13,
2/16, 4/16, 4/16-prociSéeni tekst, 8/19, 3/20, 05/21 i 06/21-prociS¢eni tekst) i

Odluka o izradi VII. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opc¢ine Slivno (Opcinski
glasnik Op¢ine Slivno, 4/23).

Nositelj izrade Izmjena i dopuna Plana je Jedinstveni upravni odjel Opéine Slivno.

Razlozi izmjena i dopuna

Razlozi izrade 1zmjene i dopune Plana su:

A.

oo

L o mm

prenoSenje gradevinskih podrucja naselja na nove katastarske podloge na podrucgjima gdje je
provedena nova katastarska izmjera te posljedi€éno manje korekcije gradevinskih podrucja na
nacin da se ista prilagode novim katastarskim podlogama,

korekcija gradevinskih podrucja sukladno dokumentu "Analiza gradevinskih podrucja naselja
Opcine Slivno" (Akteracija d.o.0., lipanj 2022.)(u daljnjem tekstu: Analiza),

revizija obveze i obuhvata izrade urbanisti¢kih planova uredenja temeljem Analize,

izmjena povrSine groblja Sveti Roka u naselju Podgradina sukladno stvarnom stanju i
planiranom proSirenju,

izmjene Odredbi u dijelu koji se odnosi na zadovoljenjem parkiraliSnih potreba,

smanjenje minimalne udaljenosti gradevina izvan gradevinskog podrucja

definiranje uvjeta uredenja za odmorista uz cestovne prometnice i

ispravak eventualno uo€enih manjih greSaka i neuskladenosti i druge izmjene koje se tokom
izrade pokazu nuznim.

Obuhvat Izmjena i dopuna Plana odnosi se na cijelo podru¢je Op¢ine Slivno.

Il. CILJEVI

Istaknutim razlozima za izradu Plana odredeni su ujedno ciljevi i programska polazista, a sve kako bi
se omogucila u€inkovita provedba Plana i realizacija gospodarskih potreba Opéine.

A

S obzirom da nove katastarske podloge za pojedina naselja znatno odstupaju od onih na
kojima je izraden Plan na snazi, u praksi se €esto pojavljuju situacije u kojima nije moguce
nedvojbeno odrediti granicu gradevinskog podrucja. Preno$enjem na nove podloge koje
odrazavaju stvarno stanje, ovaj problem ¢e se rijesiti.

Gradevinska podrucja naselja dugi niz godina nisu se mijenjala, osim nekoliko manjih
korekcija. Analiza je pokazala kako su pojedina gradevinska podrucja neperspektivnha dok u
drugim dijelovima postoji interes za proSirenje, a zadovoljeni su svi uvjeti za proSirenje
propisani Zakonom i Zupanijskim planom. Izmjenama gradevinskih podrugja potaknut ¢e se



gradnja na lokacijama koje su s prostorno-planerskog stajaliSta opravdane i za koje postoji
realan interes.

C. Analiza je pokazala da veliki broj Planom na snazi propisanih UPU-a nije propisan temeljem
Zakonske obveze niti njihova izrada moze znacajnije doprinijeti kvalitetnijem gospodarenju
prostorom. Ukidanjem obveze za ove planove osigurat ¢e se brza i efikasnija provedba.
Ukoliko je potrebno, dopuniti ¢e se uvjeti za direktnu provedbu za povrSine na kojima je
ukinuta obveza izrade urbanisti¢kog plana.

D. Stvarno stanje Planom na snazi odredena povrsina groblja Sveti Rok u Podgradini znatno se
razlikuju i potrebno ih je uskladiti.

E. Dio odredbi koje propisuju potreban broj parkiraliSnih mjesta, pogotovo kod ugostiteljskih
gradevine je iznimno strog i znatno nadmasuje stvarne potrebe zbog Cega je u gusto
izgradenim podruc¢jima nemogucée realizirati nove ugostiteljske sadrzaje, kako kroz novu
gradnju, tako i kod prenamjene drugih sadrzaja.

F. Minimalna medusobna udaljenost izmedu gradevina izvan gradevinskog podrucja od 300 m
propisana Planom na snazi u praksi se pokazala prestrogom zbog ¢ega se kod realizacije
pojedinih prostornih cjelina udaljenost uzima kao presudan faktor za pozicioniranje, a ne za to
prikladnija lokacija.

G. U Planu trenutno nisu dani uvjeti za uredenje odmorista, a s obzirom na veliku atraktivnost
podrudja i veliki interes ovaj segment potrebno obraditi.

H. U praksi se pokazao niz nejasnoc¢a i neuskladenosti pojedinih odredbi plana te je iste
potrebno ispraviti kako bi se omogucila jasna i nedvojbena provedba.

lil. PLAN

Izmjene prema Odluci o izradi

Prije izrade lzmjena i dopuna Plana izraden je dokument "Analiza gradevinskih podrucja naselja
Opcine Slivno" (Akteracija d.o.o., lipanj 2022.; u daljnjem tekstu: Analiza). Analiza je prikazala
moguénost proSirenja pojedinih gradevinskih podruc¢ja naselja prema podacima iz PPUO Slivno na
shazi, sukladno zakonskim moguénostima, azurirala izgradene, neizgradene i neuredene dijelove
gradevinskog podrucja te dala prijedloge ukidanja pojedinih urbanistic¢kih planova uredenja propisanih
PPUO Slivno odnosno dijelova istih. Takoder Analiza je ustanovila kako je dio gradevinskih podrucja
planiran neovisno o katastarskoj podlozi tako da su pojedini dijelovi tesko ili potpuno neiskoristivi te
sukladno tome dala prijedloge korekcija gradevinskog podru¢ja na nacin da se prilagode povr§inama
katastarskih Cestica.

Za potrebe izrade ovih izmjena i dopuna od Drzavne geodetske uprave (DGU) zatrazene su nove
katastarske podloge, topografske karte (1:25.000) te digitalne ortofoto snimke. Na nekim podrucjima
provedena je nova katastarska izmjera te postoje znatna odstupanja od podloga na kojima je izraden
PPUO Slivno na snazi. Sva gradevinska podrucja precrtana su na nove podloge i slijedom
gorenavedenog doslo je do manjih korekcija istih.

Temeljem Analize, gradevinska podrucja naselja su ovim Izmjenama i dopunama Plana u potpunosti
azurirana na nacin da su dijelovi neizgradenog dijela gradevinskog podrucja na kojima su izgradene
kuce stavljene u izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja te da su dijelovi neuredenog dijela
gradevinskog podru¢ja naselja koji su u naravi uredeni, odredeni kao neizgradeni dijelovi
gradevinskog podrucja naselja. Posljedi¢no revidirani su obuhvati obveze izrade urbanisti¢kih planova
uredenja te su pojedini obuhvati UPU-a smanjeni ili u potpunosti ukinuti. Sukladno Analizi i
zaprimljenim zahtjevima za izmjenama PPUO Slivno, gradevinska podrucja su korigirana na nacin da
su povecana tamo gdje su zakonske odredbe to omogucéavale, a u nekoliko naselja dio gradevinskog
podruja nepogodan za gradnju je ukinut te je u istoj povrSini proSireno gradevinsko podrucgje na
drugom dijelu naselja.

Povrsina groblja Sveti Rok u naselju Podgradina povecana je sukladno stvarnom stanju.



Odredbe za provedbu su korigirane u dijelovima:
- korigiranje uvjeta za rekonstrukciju postoje¢ih gradevina
- ukidanje minimalne udaljenosti gradevina izvan gradevinskog podrucja
- pojasnjenje uvjeta za rekonstrukciju postojecih nerazvrstanih cesta
- odredivanje uvjeta za gradnju odmoriSta uz cestovne prometnice
- izmjene potrebnog broja parkiraliSno-garaznih mjesta za pojedine namjene
- korigiranje propisanih obveznih urbanisti¢kih planova uredenja
- brisanje tabelarnih prikaza s iskazom povrSina gradevinskih podru€ja i premjestanje istih u
Obrazlozenje Plana.

Izmjene temeljem prethodnih zahtjeva iz €l. 90. Zakona o prostornom uredenju
Zaprimljeni su prethodni zahtjevi od sljedecih javnopravnih tijela:
- Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podru¢ni ured civilne zastite
Split, Sluzba civilne zastite Dubrovnik
- Dubrovacko-neretvanska zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju, Sjediste
Dubrovnik
- Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti (HAKOM), Zagreb
- Hrvatske Sume, Uprava Suma podruznica Split
- Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove juznog Jadrana, Split
- Dubrovacko-neretvanska Zzupanija, Upravni odjel za zastitu okoliSa i komunalne poslove,
Dubrovnik
- Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Imotskom
- Ministarstvo obrane, Uprava za materijalne resurse, Sektor za vojnu infrastrukturu i zastitu
okolisa, Zagreb.

Prema zahtjevu MUP-a, Ravnateljstva civilne zastite, dopunjeno je poglavlje 8.8. Mjere posebne
zastite (sklanjanje ljudi, zastita od rusenja i potresa, uzbunjivanje i evakuacija) Odredbi za provedbu.

Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju Dubrovacko-neretvanske Zzupanije, u svom
zahtjevu trazi da PPUO Slivno mora biti uskladen sa Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske
Zupanije. Planovi su uskladeni.

Sukladno zahtjevu HAKOM-a, dopunjeni su €lanci 73. i 73.a Odredbi za provedbu.
Prema zahtjevu Hrvatskih Suma dopunjen je ¢lanak 82.a.
Prema zahtjevu Hrvatskih voda dopunjen je ¢lanak 82.d.

Sukladno zahtjevu Upravnog odjela za =zastitu okoliSa i komunalne poslove
Dubrovacko-neretvanske zupanije, dopunjeni su uvjeti zastite prirode u ¢lanku 77.a.

Na trazenje Konzervatorskog odjela u Imotskom, dopunjeno je poglavije 6.2. Mjere zastite
kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ¢lanak 13. Odredbe za provedbu.

Prema zahtjevu Ministarstva obrane potrebno je zadrzati postoje¢e zone posebne namjene sa
zastitnim i sigurnosnim zonama za vojne podzemne luke - potkop "Duba" i potkop "Soline".

Izmjene u grafickom dijelu

Kartografski prikazi uskladeni su s novom podlogom te su izmijenjeni sukladno gorenavedenim
razlozima Izmjena i dopuna Plana.

Izmjenama i dopunama mijenjaju se sljedeci kartografski prikazi:

o Kartografski prikazi u mjerilu 1:25.000:



1. KoriStenje i namjena povrsina

2.1. Infrastrukturni sustavi i mreze - Promet

2.2. Infrastrukturni sustavi i mreze - Posta i elektroni¢ke komunikacije

2.3. Infrastrukturni sustavi i mreze - Energetski sustav

2.4. Infrastrukturni sustavi i mreze - Vodnogospodarski sustav - Vodoopskrba i odvodnja /
gospodarenje otpadom

2.5. Infrastrukturni sustavi i mreze - Uredenje vodotoka i voda i melioracijska odvodnja

3.1. Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora - Podrucja posebnih uvjeta koristenja -
Prirodna bastina

3.2. Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora - Podrucja posebnih uvjeta koristenja -
Kulturna bastina

3.3. Uvjeti za koristenje, uredenje i zaStitu prostora - Podru€ja posebnih ograniCenja u
koristenju

3.4. Uvijeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora - Podrucja posebnih mjera uredenja i
zastite

o Kartografski prikazi u mjerilu 1:5.000:

4.1. Gradevinsko podrucje naselja Blace

4.2. Gradevinsko podrucje naselja Duboka

4.3. Gradevinsko podrucje naselja Klek

4.4. Gradevinsko podrucje naselja Komarna

4.5. Gradevinsko podrucje naselja Lovorje - Pizinovac

4.6. Gradevinsko podrucje naselja Mihalj - Lu€ina - Kremena

4.7. Gradevinsko podrucje naselja Otok - Duba

4.8. Gradevinsko podrucje naselja Podgradina

4.9. Gradevinsko podrucje naselja Zavala

4.10. Gradevinsko podrucje naselja Raba

4.11. Gradevinsko podrucje naselja Slivho - Ravno

4.12. Gradevinsko podrucje naselja Trn

4.13. Gradevinsko podrucje naselja TuStevac

4.14. Gradevinsko podrucje naselja Vlaka.

Na kartografskim prikazima gradevinskih podruéja u mjerilu 1:5000 dane su oznake izmjena i dopuna
Plana.

Izmjene u Odredbama za provedbu

Kao prilog ovom Obrazlozenju dan je prociS¢eni tekst odredbi za provedbu PPUO Slivno na snazi s
oznacgenim izmjenama i dopunama koje se predlazu ovom izmjenom Plana. Izmjene su oznaCene na
nacin da je crvenom bojom i precrtanim tekstom oznacen diokeji-se-briSe, a plavom bojom dio koji se
dodaje.

Ponovna javna rasprava

Javna rasprava ponavlja se zbog mijenjanja granica gradevinskog podrucja, sukladno prihvaéenim
primjedbama u javnoj raspravi, sve prema ¢lanku 104. Zakona.

U skladu s misljenjem HAKOM-a, u Odredbe Plana unijele su se izmjene vezanu za uskladivanje s
Uredbom o mjerilima razvoja elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme.

U skladu s miSljenjem Zavoda za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske Zupanije na svim
kartografskim prikazima u mjerilu 1:25000 prikazalo se cjelokupno morsko podrucje Opcine Slivno.



Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrsina

U tablici 1. dan je iskaz povrsina unutar gradevinskih podrucja naselja nakon precrtavanja na nove
katastarske podloge i revizije istih. U tablici 2. dane su povrSine gradevinskih podrudja naselja prema

prijedlogu Izmjena i dopuna Plana.

Tablica 1: Iskaz povrSina unutar gradevinskih podrucja naselja i mogucénost proSirenja

Tablica: Iskaz povrSina unutar gradevinskih Naselja unutar prostora Naselja izvan prostora
podrucja naselja - moguénosti proSirenja ograni¢enja ZOP-a ograni¢enja ZOP-a
Moguce
Odnos Moguce Odnos povecanje
izgradenog povecanje izgradenog | GPN (maks.
prema GPN (maks. prema 30%
ukupnom GPN 20% ukupnom GPN| ukupnog
(min. 80% izgradenog (min. 50% GPN prema
GPN GPN GPN GPN prema ¢l.47. | GPN prema | prema ¢l.43. ¢l.43.
Ime naselja | izgradeno | neizgradeno | neuredeno | ukupno Zakona) €l.47. Zakona) Zakona) Zakona)
(ha) (ha) (ha) (ha) (%) (ha) (ha) (ha)
Blace 11.51 8.9 0.00| 20.41 56.39% 0.00
Duba 3.63 8.58 0.00 12.21 29.73% 0.00
Duboka 4.34 1.74 0.00 6.08 71.38% 0.00
Klek 18.75 0.00 6.56| 25.31 74.08% 0.00
Komarna 10.97 2.93 4.57 18.47 59.39% 0.00
Kremena 7.39 5.79 0.54 13.72 53.86% 0.00
Lovorje 3.63 1.74 0.00 5.37 67.60% 1.61
Lugina 0.84 0.00 0.00 0.84 100.00% 0.25
Mihalj 4.32 3.89 0.00 8.21 52.62% 2.46
Otok 2.94 3.37 0.00 6.31 46.59% 0.00
Pizinovac 3.25 2.7 0.00 5.95 54.62% 1.79
Podgradina 16.47 3.91 0.00| 20.38 80.81% 6.11
Raba 1.71 2.58 0.00 4.29 39.86% 0.00
Slivno 11.76 0.93 0.00 12.69 92.67% 2.35
Ravno
Trn 3.89 0.86 0.00 475 81.89% 0.78
Tustevac 2.83 1.2 0.00 4.03 70.22% 1.21
Vlaka 17.75 1.4 0.00 19.15 92.69% 5.75
Zavala 5.88 0.00 0.00 5.88 100.00% 1.18
ukupno 131.86 50.52 11.67| 194.05

Tablica 2: Iskaz povrsina unutar gradevinskih podrudja naselja - Izmjene i dopune Plana

GPN GPN GPN GPN Prijedlog Prijedlog
Ime naselja | izgradeno |neizgradeno |neuredeno | ukupno | pove¢anja GPN | smanjenja GPN
(ha) (ha) (ha) (ha) (ha)
Blace 11.51 8.9 0.00( 20.41 0.26 0.26
Duba 3.63 8.58 0.00( 12.21 0.03 0.03




Duboka 4.34 1.74 0.00 6.08 0.00 0.00
Klek 18.75 0.00 6.56( 25.31 0.00 0.00
Komarna 10.97 2.93 4.57| 18.47 0.00 0.00
Kremena 7.39 5.79 0.54( 13.72 0.00 0.00
Lovorje 3.63 1.74 0.00 5.37 0.00 0.00
Lucina 0.84 0.00 0.00 0.84 0.00 0.00
Mihalj 4.32 4.08 0.00 8.40 0.19 0.00
Otok 2.94 3.37 0.00 6.31 0.00 0.00
Pizinovac 3.34 2.8 0.00 6.14 0.26 0.07
Podgradina 16.47 3.91 0.00( 20.38 0.00 0.00
Raba 1.74 2.58 0.00 4.32 0.03 0.00
Slivno Ravno 11.82 1.45 0.00( 13.27 0.58 0.00
Trn 3.9 0.86 0.00 4.76 0.01 0.00
Tustevac 2.88 1.25 0.00 4.13 0.10 0.00
Vlaka 17.75 1.4 0.00( 19.15 0.00 0.00
Zavala 5.88 0.00 0.00 5.88 0.00 0.00
ukupno 1321 51.38 11.67| 195.15 1.46 0.36

U tablici 3. prikazane su povr8ine izdvojenih gradevinskih podrudja izvan naselja koje se, osim groblja
u Podgradini nisu mijenjale izuzev prilagodavanja novim podlogama.

Tablica 3: Iskaz povrSina unutar izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja

oznaka [unutar administrativnih granica naselja |povr§ina (ha)

gospodarska namjena - proizvodna:

12 Podgradina 0.68
12 Lovorje, Pizinovac 0.67
12 Lovorje, Raba 1.72
14 Podgradina 1.86
gospodarska namjena - proizvodna ukupno 4.93
gospodarska namjena - ugostiteljsko-turisticka:

T1 Raba 10.12
T2 Blace 9.86
T3 Klek, Zavala 5.90
gospodarska namjena - ugostiteljsko-turisticka ukupno 25.88

sportsko-rekreacijska namjena:

R5 Blace 2.04
R5 Duba, Otok, Blace 10.00
R5 Klek 0.70
R5 Raba, Lovorje 6.26
sportsko-rekreacijska namjena ukupno 19.00
groblje:

Podgradina 0.91




Slivno Ravno 1.06
Raba 2.01
Kremena 0.33
Blace, Trn 2.7
groblje ukupno 7.02

Tablica 4: Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrsina

Redni (OPCINA SLIVNO ] Oznaka | FOVrSina
broj [ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU POVRSINA Iha/
1.0. Gradevinsko podrucje naselja GPN
- izgradeni dio 132.10
- neizgradeni dio 51.38
- neuredeni dio 11.67
UKUPNO 1.0. GPN 195.15
1.1. Izdvojena gradevinska podruéja izvan naselja
- gospodarska namjena - proizvodna 12, 14 4.93
- gospodarska namjena - ugostiteljsko-turisticka T1,T2, T3 25.88
- Sportsko-rekreacijska namjena R5 19.00
- groblje 7.02
UKUPNO 1.1. 56.83
1.2. [Ostale povrsine
- gospodarska namjena - povrsine uzgajaliSta (akvakultura) H1, H3 1294.60
- povrsina za iskoriStavanje mineralnih sirovina E3 21.87
- posebna namjena N 0.83
- povrSine infrastrukturnih sustava 1S4 0.18
UKUPNO 1.2. 1317.48
1.3. Poljoprivredno tlo isklju€ivo osnovne namjene P
- vrijedno obradivo zemljiste P2 607.73
- ostalo obradivo zemljiste P3 323.44
UKUPNO 1.3. P 931.17,
1.4.  |Sumsko tlo isklju¢ivo osnovne namjene S
- gospodarska $uma S1 1575.35
UKUPNO 1.4. S 1575.35
1.5. Ostale poljoprivredne i Sumske povrsSine PS
UKUPNO 1.5. PS 2596.57
1.6. \Vodne povrsine 84.54
- jezera i vodotoci 98.55
- more 1295.75]
UKUPNO 1.6. 1394.30
SVEUKUPNO 7871.70




